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1. Kerninhalte und Methodik der Studie reg’o
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LeukenTal
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» Vor-Ort Analyse aller Handelsbetriebe in Kitzbuhel

» telefonische Haushaltsbefragung zum Einkaufs- und
Besuchsverhalten (CATI-Interviewing) von insgesamt 3.880
Haushalten im Bezirk KitzbUhel sowie bezirksexternem Umland

= vor-Ort-Begutachtung der wesentlichen
Stadtkerninfrastrukturen

» Erstellung der Studie von Marz bis September 2018 im
Rahmen des LEADER-Projekts ,,Qualitatscheck der
Nahversorgung in der Regio3*

= Kosten fur die Region: ca. EUR 45.000 (70% LEADER-
Forderung von EU, Bund, Land), restliche Finanzierung tber
die Gemeinden
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2. Begriffsdefinitionen r eg’O i u

Fachbegyiff Definibon Fachbegriff Definition

wirksame Kaufkraft Entspricht der tatsachlich in einer Gemeinde Kaufkraft Unter Kaufkraft wird die Fahigkeit einer Person

{Einzelhandelsumsatz) gebundenen Kaufkraft und wird sowohl angebots- vem@den, ”T't "'erﬁ"gbare”‘ Geld in f,inem
seitig (Verkaufsfliichen x Umsatz pro m? als auch bestimmten Zeitraum Giiter erwerben zu konnen
nachf itig (Kaufkraft der értlichen Haushalte - (= alle Geldmittel, die einer Person zur Verfiigung
Kaufkraftabflisse + Kaufkraftzufliisse) berechnet. stehen, wie Gehalt, Pensionen, Beihilfen, Ver-

mégensverzehr und Kredite).

Kaufkraftindex Dieser Index erlaubt eine fundierte Beurteilung der
regionalen Einkommens-/Wohlstandsunterschiede.
Die Berechnung dieses Indizes basiert auf einer
breiten Basis von unterschiedlichen Datengrund-
lagen wie zB: Volkszahlungshauptergebnisse,
Bevolkerungsprognosen, Haushaltsentwicklung und

Einzelhandelszentralitat | Beschreibt das Verhaltnis der am Ort gebundenen
Kaufkraft {(entspricht dem Einzelhandeslsumsatz) zu
der am Ort vorhandenen Machfrage. Wenn die
Zentralitdt einen Wert dber 100% einnimmt, so
fliedt mehr Kaufkraft aus dem Umland in den Ort,
als Kaufkraft aus dem Ort abflieft Liegt die

Zentralitdt unter 100%, so existieren Abflisse von Wohnbedarf, primdre Einkommensentwicklung. Ein-
Kaufkraft, die nicht durch Zuflisse kompensiert kommen der Auslandseinpendlerinnen, Annahmen
werden konnen. Die Zentralitdt wird durch die dber nicht steuerlich ausgewiesene Einkinfte im
Qualitat/Quantitdt  an  Verkaufsfliche,  den Tourismus, Transfereinkommen, ete.

Branchenmix, die Verkehrsanbindung und die

) . ) . Kaufkraftvolumen Gibt die gesamte Kaufkraft aller Haushalte in einer
Kaufkraft im Einzugsgebiet bestimmt.

Gemeinde monetar in € an.

Kernmarktgebiet Bezeichnet das Marktgebiet fur den untersuchten gebundene Kaufkraft | Gibt den Anteil jener Kaufkraft monetar in € an,
Handelzstandort. Bildet zudem den Kem- bzw. bzw. Eigenbindung der auch tatsdchlich in einer Gemeinde ausgegeben
Ausgangspunkt der Marktgebietsabgrenzung. wird.
Mahmarktgebist Alle Gemeinden im Einzugsgebiet mit durchschnitt- | | Kaufkraftabfluss = jene Kaufkraft einer Gemeinde, die nicht vor Ort
lichen Kaufkraftzuflizssen aller Haushalte von mehr gebunden ist
als 50%. Kaufkraftzufluss = jene Kaufkraft, die nicht von Haushalten der
Fernmarktgebist Alle Gemeinden im Einzugsgebiet mit durchschnitt- jeweiligen Standortgemeinde stammt, jedoch in der
lichen Kanfiraftufissen der Haushale zwischen Standortgemeinde gebunden wird ( Kaufkraft von
10% und 49%. . auBen’)
Marktrandzone oder Gemeinden, bei welchen zwar noch Kaufkraft- PE— Definiti
Marktrandgebiet verflechtungen  erkennbar  sind, die Kauflraft- — .
zuflisse der Haushalte jedoch zwischen 3% und k!.ll’Z'ﬁ'ISthE SRS 1D &n@nlﬁeL Apotl'reketn- Lot
9.9% lisgen. Bedarfsglter Reformwaren, Drogerie- l:ll'ld Pﬂ:l'ﬁ.II"I'IE:I"IEWEI.I"Eﬂ,
Blumen, Pflanzen und zoologische Artikel
Klass. Einzugsgebist = Mahmarkt- und Fernmarkigebist mittelfristige Biicher, Schreibwaren, Biroartikel, Spislwaren,
Streuumsédtze Alle Umsidtze, die von Kundlnnen auferhale der Bedarfsglter Geschenkartikel, Schuhe und Lederwaren,
definierten Einzugsgebiet= stammen, insbesondere Bekleidung und Wasche, Sportartikel
van Touristinnen und Geschaftsreisenden. langfristige Unterhaltungselektronik, Elektrogerate /Beleuchtung,
Bedarfsgiiter Foto/Optik, Haushaltswaren, Glas,Porzellan,”
Keramik, Werkzeug, Bau-/Heimwerkerwaren, Garten-
bedarf, Mcbel, Wohnungseinrichtung,
Uhren/Schmuck
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Bevolkerungsentwicklung 2001-2017

= 2,7 % in Kitzbiihel
+ 7,8 % in der Region Regio®
+ 11,1 % im Bundesland Tirol

Tourismusintensitat der letzten 5 Jahre
+ 10,1 in Kitzbiihel

+ 10,4 % in der Region Regio?®

+ 5,7 % im Bundesland Tirol (+5,7 %)

Beschaftige 2001 - 2015

+ 13,1 % in Kitzbiihel
+ 22,5 % im Bezirk Kitzbiihel
+ 24,5 % im Bundesland Tirol

Pendlersaldo

174 % in Kitzbiihel
117 % in der Region Regio®
96 % im Bundesland Tirol
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4. Kaufkraftindex je Einwohner 2017 reglo Leogang CI m a ]
Kaufkraftindex/Person —
- 3 -
KKI/Person auf Gemeindeebene 2017 CIma m Regio®* Gemeinden
[ Londgranze [ lbeoow [ 100- 105% "%t“‘ 9 £ FBratnau’ "Fs'uﬁu %::rreich 1905%0
[ Bundestand [ Jo0-95% [ 105-110% || z\#" ' Salzburg-Urhgebung L
[ Bezirk [ 9s5-100% [ cver 110% r*}* ~ Salzbur ; gltzlgtu\]hehl in Tirol 19152!74
an onannin liro y
SN et CEAA | | Leogeng o
‘Q"ﬁ’é" Deutschiand *v A Kirchdorf in Tirol 90,8
L Ty f’}s <o R8N || Oberndorf in Tirol 89,7
.\I‘_ ﬁ"“‘""*" Reith bei Kitzbiihel 88,4
}"ﬁ ."i" \ Fieberbrunn 88,0
“'f"’,‘ Sankt Jakob in Haus 85,4
- ‘ Sankt Ulrich am Pillersee 85,3
Weitere

Quelle: Regioplan, 2017

Kaufkraftvolumen in -
Kitzbiihel pro Jahr: 49,7 Mio. Euro
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Kaufkrafteigenbindung Kitzbiihel 2018 Kaufkrafteigenbindung
100% Leitsortimente

90% 83% Drogeriewaren 85 %
80% Blumen 83 %
70% Lebensmittel 83 %
60% 57% Foto/Optik 74 %
50% 47% Sportartikel 70 %
Uhren/Schmuck 70 %
40% Biicher/Schreibwaren 48 %
30% 26% Bekleidung 45 %
20% Schuhe 41 %
10% Spielwaren 39 %
0% Glas- und Porzellanwaren 28 %
- . . - Baumarktartikel 27 %
alle Warengruppen  kurzfristig mittelfristig langfristig Elektrowaren 26 %
Quelle: CIMA Austria, 2018 Mobel 17 %

Kaufkrafteigenbindung

Benchmarks —
Mitbewerberstandorte

St. Johann in Tirol 73 %
Kufstein 79 %
Kirchberg i.T. 51 %

Saalfelden 86 % 6
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6. Einzugsgebiete reg’o i CI ma u

Einwohner im klass. Einzugsbebiet nach Bedarfsgruppen
- Gesamt -

Sankt Johann in Tirol

Westend orf 3.650

Kitzbihel

Brixen im Thale

Kirchberg in Tirol

Fieberbrunn  ERaE{iIvA 1) 11.170

Oberndorf in Tirol I\1_900

0 20.000 40.000 60.000 80.000 100.000 120.000 140.000

B Kurzfristig ™ Mittelfristig ™ Langfristig

Quelle: CIMA Austria, 2018
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7. Einzugsgebiet — kurzfristiger Bedarf reglo i
Kaufkraft-Zuflisse Kitzbthel Marktgebietsdaten

kurzfristige Bedarfsguter

Brannenburg dorfa. Ing# Unterwbssen

Fischbachau sftnau i Chiemgal Schleching

Schiiersee
Bayrischzell

Rottach-E ger

b |-||E|ad aring Sall
Brejte M nn‘
I{ramsach 3.
Radfeld

<

'-.

Wildschanau
Rz ith im Alpbachtal

Jochberg

fFlgenberg

f im ZilleRal

U

N Stummerberg Bramberg am Wildkoge| Witter sil

G Uttendorf
Wald im PinzgauMeukirchen am Grof3venedigerHollersbach im Pinzg

Gerlos

) mZillertal
=N

Brucks i estendort. Saalbach-Hintergle mm

Ruhpolding

f"--ﬂ

Niedernsil

Leogang

Pieser

BischoBwiesel

Weiltbach bei Lofer

Saalfeldgn am Steinerngn Meer

Maria Alm am Steinernen Meer

Legende
B Kitzbihel

Kaufkraftzufllisse 2018
|:| keine Zuflisse

- Marktrandzone 0.5 bis 10 %
Fernmarkt 10 bis 50 %
I Hahmarkt dber 50 %

Quelle: CIMA Austria, 2018

Anzahl der Konsumentinnen im
“klassischen” Einzugsgebiet
8.330 Personen
34 % Abschopfung

Anzahl der Konsumentinnen in der
Marktrandzone
41.080 Personen

gesamte Kaufkraftzufliisse
11,1 Mio €

Einzugsgebiet - Benchmarks —
Mitbewerberstandorte

St. Johann in Tirol
24.340 (klassisch)
42.180 (Marktrandzone)

Kufstein
28.230 (klassisch)
88.550 (Marktrandzone)

Saalfelden
5.850 (klassisch)
17.050 (Marktrandzone)

Zell am See
8.750 (klassisch)
15.200 (Marktrandzone)
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Kaufkraft-Zufliisse Kitzbtihel Marktgebietsdaten

mittelfristige Bedarfsguter CI m a n
-‘jujh}mb = nannurg Nufidorfa.

Fischbachau i. Chiemggu

—— Anzahl der Konsumentinnen im
Bad Reichenh I _ . : .
rutpetng e \ “klassischen” Einzugsgebiet

Schleching Unterwbssen

Tegemsee _ S, Marktschellenberg| 27.050 Personen
Schliersee e
30 % Abschopfung
Bayrischzell diad s, )
Rottach-E ge = ¢ - ; . straflener Land|

Anzahl der Konsumentinnen in der
{ Marktrandzone
Gling an der Satzalh 60.410 Personen

Brandenberg
gesamte Kaufkraftzufliisse
{fifen 8,0 Mio €

Saalfelden am Steinernen Meer

Leogang . .
ManaAI yam Steinernen eer| EInZUgSgeblet - BenChmarkS -
Mitbewerberstandorte
Saalbach-Hinterglemm o o Lege nde
slochberg B <o St. Johann in Tirol
Kaufkraftzuflisse 2018 45.830 (klassisch)
U usse
- gl i 59.610 (Marktrandzone)
N aokd | . ek an |:| keine Zuflisse
h o Bramberg am Wildkbge! * Mittersil iedernsi [ Warktrandzone 05 bis 10 %
Wald im P i
A thau im Zillertal = I\:Zigc\arghe am Grol enedlgeerﬂersha im Pinzga Uteridart Fernmarkt 10 bis 50 % KUfSteln
R & Gerlos ) : i
’Hippachallberg ‘. oreccber e < I Mahmarkt iber 50 % 60.990 (klaSSISCh)

154.220 (Marktrandzone)

Quelle: CIMA Austria, 2018
Saalfelden
10.000 (klassisch)
21.250 (Marktrandzone)

Zell am See
18.500 (klassisch)
14.400 (Marktrandzone)
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Marktgebietsdaten

Kaufkraft-Zuflisse Kitzbihel CI ma
langfristige Bedarfsglter n .
Sl J = Anzahl der Konsumentinnen im
Haushap a:uﬂaimm:mﬁng amerhe Al . Rmnann mr&gmal Gradig . “klassischenu Einzugsgebiet
G Brannenburg Bu i ChiemgauSchleching Unterwbesen Ruhpalding aener Land Nein 24 340 P
Schneizlreuth Marktschelienberay - ersonen

20 % Abschopfung

Schliersee

Bayrischzell

Anzahl der Konsumentinnen in der
o Ramsau b. Berchtesgaden Marktrandzone

Rottach-E gen

Kreuth

J i \: 41.150 Personen
; i g olling an der Sgach
- : z i a
Brandenberg teiﬂ leiBbach bei Lofer T gesamte Kaufkraftzuflusse
Breie : 5,2 Mio €
% erfen
@ LeugangSaalfelen am Steinernen Meer Einzugsgebiet - Benchmarks —
Munste Maria Alm am Steinernen Mee .
B0 U echonau Mitbewerberstandorte
% mAIpbchtaI e Legende
ittas Y i i ' I zbone St. Johann in Tirol
otz 5iE 47.680 (klassisch)
F N ) 37.800 (Marktrandzone)
k | Uttendorf Piesendorf_ %l keine Zufliisse
Bramberg am Wildkbgel> Mi ersill “Hiedernsil i Merkirandzone ;5 bis10 % .
A 1 Wald im PinzgauMgukirchen ap gmg\,eneig He:isbach Rihzgau ! : Kaprur Fernmarkt 10 bis 50 % KUfSteln
ke ”:u im Z;\EFE: ; J SRS Fusch - Nahmarkt ber 50 % 30.740 (kIaSSiSCh)
ellberg erlosberg Krimmil
83.610 (Marktrandzone)

Quelle: CIMA Austria, 2018
Saalfelden

Gesamtzufliisse aus allen Bedarfen: 25 850 (Marktranizone)

Zell am See

24, 3 M io : € 25.250 (klassisch)

13.450 (Marktrandzone)
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10. Kaufkraftabflisse r eg’ (0
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gesamte i

Abflusse

21,3 Mio. €  q 011 Moe
(von 49

g HUFSTEIN
7 Mlo) e

- l'

ﬂ“ﬂﬂllﬂf Arpﬁ'? f
# iy 3 L

1,6 Mio. €

Kirchberg in Tirol : - e~
4 - : _ = P
STADT INNSBRUCK L ey s E B Y o
o ' ! o . . - ; # ’
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11. Wirksame Kaufkraft
(Einzelhandels-Umsatz)

gzgionalmanagement 3
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Gesamtumsatze der Regio® und Brixen-Tal Gemeinden

Kitzbuhel

Sankt Johann in Tirol
Kirchberg in Tirol
Fieberbrunn
Westend orf

Rrivan _im_Thala

I 32
I 29
I 18

| W)

Wirksame Kaufkraft Leitsortimente

Lebensmittel
Bekleidung
Baumarktartikel
Drogerie
Schuhe
Sportartikel
Elektrowaren
Mobel
Blicher/Schreibwaren
Blumen
Foto/Optik
Spielwaren
Uhren/Schmuck

25 Mio €
7,8 Mio €
4,0 Mio €
3,2 Mio €
2,4 Mio €
2,2 Mio €
1,8 Mio €
1,6 Mio €
1,3 Mio €
1,1 Mio €
800 Tsd.
700 Tsd.
300 Tsd.

Glas- und Porzellanwaren 250 Tsd.

141 Mio. Eur

O

118

Einzelhandelsumsatz Stadtkern

Kitzblihel
80 Mio €
(57 % der gesamten wirksamen
Kaufkraft)

Einzelhandelsumsatz—
Benchmarks — Mitbewerberstandorte

St. Johann 39,8 Mio € (34 %)
Kufstein 93,2 Mio € (52 %)
Zell am See 36,9 Mio € (24 %)

Saalfelden 35,2 Mio € (25 %)
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12. Streu- & touristischer Umsatzanteil reglo
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Streu- & touristischer Umsatzanteil der
Regio®- und Brixental-Gemeinden
-in %-

Aurach
Fieberbrunn N 300,
Hochfilzen I 36%
Jochberg I 51,
Kirchdorf in Tirol I 309,
Kitzbohe! I 29
Leogang IEE—— 550%,
Oberndorf in Tirol N 309,
Reith bei Kitzbihe! NI 119,
Sankt Jakob in Haus NN 66%
Sankt Johann in Tirol I 049,
Sankt Ulrich am Pillersee I 49%,
Waidring I 65 1%
Brixen im Thale I 36%

touristischer Umsatzanteil 34%
Benchmarks —  —— A

Mitbewerberstandorte 20% 30% 40% 50% 60% 70%

75%

80%

Kufstein 18 %
Saalfelden 16 %
Zell am See 25 %

16
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13. Flachenproduktivitat regio- . CI ma 0
Fli chenproduktivitat Flachenproduktivitat

Benchmarks —
Mitbewerberstandorte

Ge " St. Johann in Tirol 3.000 €/m?2
sam 4.500 Kufstein 3.990 €/m?2

ro) Kirchberg i.T. 3.740 €/m?
=§ Saalfelden 3.200 €/m?
N Zell am See 3.000 €/m?
S

0 1000 2000 3000 4,000 5000 6.000

€/ m?

Quelle: CIMA Austria, 2018

17
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14. online-Handelsanteile in Kitzbuhel

PillerseeTal
LeukenTal
Leogang

Im

Kaufkraftabfluss in den online-Handel
100%

90%
80%
70%
60%
50%
40% 34,6%

30%
19,9% 18,1%

20% 14%
0% [ |
‘Q

17,6%

102/0 1%
4,8% l
|

63%

179% 181%

Ne
0(;

Quelle: CIMA Austria, 2018

18



15. Verkaufsflachen

@gianalmanagemem 3

Fégio

PillerseeTal
LeukenTal

= Clnd.

St.Johann in Tirol

Kitzblhel

Fieberbrunn

Kirchdorf in Tirol

Waidring

Leogang

Oberndorf

St. Ulrich am Pillersee

Reith bei Kitzblhel

Jochberg

Aurach bei Kitzblihel

Hochfilzen

St. Jakob in Haus

Verkaufsflache Regio®

41750

0 10000

20000
in m2

30000

40000

50.000

Quelle: CIMA Austria, 2018

Verkaufsflachen Leitsortimente

Bekleidung
Lebensmittel
Maobel
Sportartikel
Baumarktartikel
Schuhe
Drogeriewaren
Blumen
Spielwaren

Biicher/Schreibwaren

Foto/Optik
Uhren/Schmuck

Glas- und Porzellanwaren

Elektrowaren

Verkaufsflachen Benchmarks —
Mitbewerberstandorte

Kitzbiihel
Kufstein
Saalfelden
Zell am See

10.170
7.076
2.980
2.800
1.970
1.935
1.693
611

430
415
365
350
240
220

33.950 m? oder 3,9 m?/Ew
48.740 m? oder 2,6 m?/Ew
45.750 m? oder 2,8 m?/Ew
52.100 m? oder 5,5 m?/Ew

19
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16. Filialisierungsgrad regio
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absoluter Filialisierungsgrad

Filialisierungsgrad

Benchmarks -

Mitbewerberstandorte

St. Johann in Tirol 45 %

Kufstein 50 %

Saalfelden 45 %

Zell am See 44 %
Kitzbiihel W Filialisierungsgrad

W nach Verkaufsflache
73%

0% 20% 40% 60% 80%

Quelle: CIMA Austria, 2018

20
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17. Einkaufsattraktivitét regio
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Attraktivitat - Branchenmix

generelle Attraktivitat ausgewahlter Einkaufsstandorte aus
Konsumentlnnen-Sicht

St. Johann in Tirol 1,9
» Kufstein 2,0
Kufstein [N 1,7 Kirchberg in Tirol 2,4
Westendorf 2,6
St Johann NN 1.7 Fieberbrunn 2,6
Kitzbiihe! I 2,1 woSSEl) 2,8
Kitzbiihel 2,9
Késsen [INNNNEGEN 23
Parkplatzausstattung
Fieberbrunn GG 2 4
Westendorf 1,9
Westerndorf NG 2 4 Kossen 19
. N Fieberbrunn 1,9
Kirchb Tirol I . - ’

rehberg in- 1ro 2,5 Kirchberg in Tirol 2,2
10 15 20 25 30 35 40 45 50 Kufstein 2.2
St. Johann in Tirol 2,4
nach Schulnoten Kitzbiihel 3.3

Quelle: CIMA Austria, 2018 Einkaufsatmosphére
St. Johann in Tirol 1,8
Kufstein 1,8
Westendorf 2,2
Koéssen 2,4
Fieberbrunn 2,5
Kirchberg in Tirol 26
Kitzbiihel 3,1

21
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Detailbewertungen Bewertung Regionsdurchschnitt
Branchenmix 1 2,7
baulicher Generalzustand 1 18
Oberflachengestaltung 1 1.7
Beleuchtungsformen 1 1.7
Maoblierung und Begrinung 1 1.7
Hausfassaden 1 1.8
Bautypologie 1 1.7
Parkplatzausstattung 2 24
Hinweisbeschilderung 1 16
Gesamtbewertung 11 19

Quelle: CIMA Austria, 2018

22
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