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1. Kerninhalte und Methodik der Studie

 Vor-Ort Analyse aller Handelsbetriebe in Kitzbühel

 telefonische Haushaltsbefragung zum Einkaufs- und 
Besuchsverhalten (CATI-Interviewing) von insgesamt 3.880 
Haushalten im Bezirk Kitzbühel sowie bezirksexternem Umland

 vor-Ort-Begutachtung der wesentlichen 
Stadtkerninfrastrukturen 

 Erstellung der Studie von März bis September 2018 im 
Rahmen des LEADER-Projekts „Qualitätscheck der 
Nahversorgung in der Regio3“

 Kosten für die Region: ca. EUR 45.000 (70% LEADER-
Förderung von EU, Bund, Land), restliche Finanzierung über 
die Gemeinden
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2. Begriffsdefinitionen



Tourismusintensität der letzten 5 Jahre

Bevölkerungsentwicklung 2001‐2017
– 2,7 % in Kitzbühel
+  7,8 % in der Region Regio³
+ 11,1 % im Bundesland Tirol

+ 10,1 in Kitzbühel
+ 10,4 % in der Region Regio³ 
+ 5,7 % im Bundesland Tirol (+5,7 %)

Beschäftige 2001 ‐ 2015
+  13,1 % in Kitzbühel
+  22,5 % im Bezirk Kitzbühel
+  24,5 % im Bundesland Tirol

Pendlersaldo
174 % in Kitzbühel
117 % in der Region Regio³
96 % im Bundesland Tirol

3. soziodemographische & ökonomische 
Rahmenbedingungen  
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Quelle: Regioplan, 2017

4. Kaufkraftindex je Einwohner 2017

Kaufkraftvolumen in 
Kitzbühel pro Jahr:

KaufkraftIndex/Person –
Regio3 Gemeinden
Österreich 100,0
Tirol 95,8

Kitzbühel 112,4
Sankt Johann in Tirol 95,7
Leogang 94,6
Kirchdorf in Tirol 90,8
Oberndorf in Tirol 89,7
Reith bei Kitzbühel 88,4
Fieberbrunn 88,0
Sankt Jakob in Haus 85,4
Sankt Ulrich am Pillersee 85,3
Weitere 
.
.
.
.

49,7 Mio. Euro
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5. Kaufkrafteigenbindung gesamt
pro Bedarfsgruppen

Quelle: CIMA Austria, 2018

Kaufkrafteigenbindung 
Leitsortimente

Drogeriewaren 85 %
Blumen 83 % 
Lebensmittel 83 %
Foto/Optik 74 %
Sportartikel 70 %
Uhren/Schmuck 70 % 
Bücher/Schreibwaren 48 %
Bekleidung 45 %
Schuhe 41 %
Spielwaren 39 %
Glas- und Porzellanwaren 28 %
Baumarktartikel 27 %
Elektrowaren 26 %
Möbel 17 %

Kaufkrafteigenbindung
Benchmarks –
Mitbewerberstandorte

St. Johann in Tirol 73 %
Kufstein 79 %
Kirchberg i.T. 51 %
Saalfelden 86 %
Z ll S 87 %

57%

83%

47%

26%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

90%

100%

alle Warengruppen langfristiger Bedarf mit telfristiger Bedarf kurzfrist iger Bedarf

Kaufkrafteigenbindung Kitzbühel 2018

kurzfristig mittelfristig        langfristig



1.900

3.650

4.540

5.600

8.330

10.320

24.340

7.960

5.600

27.050

45.830

11.170

2.780

5.600

24.340

3.650

47.680

0 20.000 40.000 60.000 80.000 100.000 120.000 140.000

Oberndorf in Tirol

Fieberbrunn

Kirchberg in Tiro l

Brixen im Thale

Kitzbühel

Westendorf

Sankt Johann in Tirol

Einwohner im klass. Einzugsbebiet nach Bedarfsgruppen
- Gesamt -

Kurzfristig Mittelfristig Langfrist ig

7

6. Einzugsgebiete

Quelle: CIMA Austria, 2018
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7. Einzugsgebiet – kurzfristiger Bedarf

Marktgebietsdaten

Anzahl der KonsumentInnen im 
“klassischen” Einzugsgebiet

8.330 Personen 
34 % Abschöpfung

Anzahl der KonsumentInnen in der 
Marktrandzone

41.080 Personen

gesamte Kaufkraftzuflüsse
11,1 Mio €

Quelle: CIMA Austria, 2018

Einzugsgebiet - Benchmarks –
Mitbewerberstandorte

St. Johann in Tirol
24.340 (klassisch) 
42.180 (Marktrandzone)

Kufstein
28.230 (klassisch)
88.550 (Marktrandzone) 

Saalfelden
5.850 (klassisch)
17.050 (Marktrandzone)

Zell am See
8.750 (klassisch)
15.200 (Marktrandzone)
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8. Einzugsgebiet – mittelfristiger Bedarf

Marktgebietsdaten

Anzahl der KonsumentInnen im 
“klassischen” Einzugsgebiet

27.050  Personen
30 % Abschöpfung

Anzahl der KonsumentInnen in der 
Marktrandzone

60.410 Personen

gesamte Kaufkraftzuflüsse
8,0 Mio €

Quelle: CIMA Austria, 2018

Einzugsgebiet - Benchmarks –
Mitbewerberstandorte

St. Johann in Tirol
45.830 (klassisch)
59.610 (Marktrandzone)

Kufstein
60.990 (klassisch)
154.220 (Marktrandzone) 

Saalfelden
10.000 (klassisch)
21.250 (Marktrandzone)

Zell am See
18.500 (klassisch)
14.400 (Marktrandzone)
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9. Einzugsgebiet – langfristiger Bedarf

Marktgebietsdaten

Anzahl der KonsumentInnen im 
“klassischen” Einzugsgebiet

24.340  Personen
20 % Abschöpfung

Anzahl der KonsumentInnen in der 
Marktrandzone

41.150 Personen

gesamte Kaufkraftzuflüsse
5,2 Mio €

Quelle: CIMA Austria, 2018

Einzugsgebiet - Benchmarks –
Mitbewerberstandorte

St. Johann in Tirol
47.680 (klassisch)
37.800 (Marktrandzone)

Kufstein
30.740 (klassisch)
83.610 (Marktrandzone) 

Saalfelden
8.250 (klassisch)
25.850 (Marktrandzone)

Zell am See
25.250 (klassisch)
13.450 (Marktrandzone)

Gesamtzuflüsse aus allen Bedarfen:

24,3 Mio. €
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10. Kaufkraftabflüsse

Quelle: CIMA Austria, 2018
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10. Kaufkraftabflüsse

Quelle: CIMA Austria, 2018
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10. Kaufkraftabflüsse

Quelle: CIMA Austria, 2018
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10. Kaufkraftabflüsse

Quelle: CIMA Austria, 2018

gesamte 
Abflüsse
21,3  Mio. €

(von 49,7 Mio.)
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11. Wirksame Kaufkraft 
(Einzelhandels-Umsatz)

14
18

29
32

118
141

Brixen im Thale
Westendorf

Fieberbrunn
Kirchberg in Tiro l

Sankt Johann in Tirol
Kitzbühel

Gesamtumsätze der Regio³ und Brixen-Tal Gemeinden 

Einzelhandelsumsatz Stadtkern
Kitzbühel

80 Mio €
(57 % der gesamten wirksamen 

Kaufkraft)

Wirksame Kaufkraft Leitsortimente

Lebensmittel 25 Mio €
Bekleidung 7,8 Mio €
Baumarktartikel 4,0 Mio €
Drogerie 3,2 Mio €
Schuhe 2,4 Mio €
Sportartikel 2,2 Mio €
Elektrowaren 1,8 Mio €
Möbel 1,6 Mio €
Bücher/Schreibwaren 1,3 Mio €
Blumen 1,1 Mio €
Foto/Optik 800 Tsd.
Spielwaren 700 Tsd.
Uhren/Schmuck 300 Tsd.
Glas- und Porzellanwaren     250 Tsd.

Einzelhandelsumsatz–
Benchmarks – Mitbewerberstandorte

St. Johann 39,8 Mio € (34 %)
Kufstein 93,2 Mio € (52 %)   
Zell am See 36,9 Mio € (24 %)
Saalfelden 35,2 Mio € (25 %)

Mio. Euro
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12. Streu- & touristischer Umsatzanteil

touristischer Umsatzanteil
Benchmarks –
Mitbewerberstandorte

Kufstein 18 %
Saalfelden 16 %
Zell am See 25 %
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13. Flächenproduktivität

Quelle: CIMA Austria, 2018

Flächenproduktivität
Benchmarks –
Mitbewerberstandorte

St. Johann in Tirol 3.000 €/m2

Kufstein 3.990 €/m2

Kirchberg i.T. 3.740 €/m²    
Saalfelden 3.200 €/m²
Zell am See 3.000 €/m²
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14. online-Handelsanteile in Kitzbühel

Quelle: CIMA Austria, 2018
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15. Verkaufsflächen

Quelle: CIMA Austria, 2018
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Verkaufsflächen Benchmarks –
Mitbewerberstandorte

Kitzbühel 33.950 m² oder 3,9 m²/Ew
Kufstein 48.740 m² oder 2,6 m²/Ew
Saalfelden 45.750 m² oder 2,8 m²/Ew
Zell am See 52.100 m² oder 5,5 m²/Ew

Verkaufsflächen Leitsortimente

Bekleidung 10.170
Lebensmittel 7.076
Möbel 2.980
Sportartikel 2.800
Baumarktartikel 1.970
Schuhe 1.935
Drogeriewaren 1.693
Blumen 611
Spielwaren 430
Bücher/Schreibwaren 415
Foto/Optik 365
Uhren/Schmuck 350
Glas- und Porzellanwaren 240
Elektrowaren 220
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16. Filialisierungsgrad

Quelle: CIMA Austria, 2018

absoluter Filialisierungsgrad
Benchmarks –
Mitbewerberstandorte

St. Johann in Tirol 45 %
Kufstein 50 %
Saalfelden 45 %
Zell am See 44 %54%

73%
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17. Einkaufsattraktivität

Quelle: CIMA Austria, 2018

Attraktivität - Branchenmix

St. Johann in Tirol 1,9
Kufstein 2,0
Kirchberg in Tirol 2,4
Westendorf 2,6
Fieberbrunn 2,6
Kössen 2,8
Kitzbühel 2,9

Parkplatzausstattung

Westendorf 1,9
Kössen 1,9
Fieberbrunn 1,9
Kirchberg in Tirol 2,2
Kufstein 2,2
St. Johann in Tirol 2,4
Kitzbühel 3,3

Einkaufsatmosphäre

St. Johann in Tirol 1,8
Kufstein 1,8
Westendorf 2,2
Kössen 2,4
Fieberbrunn 2,5
Kirchberg in Tirol 2,6
Kitzbühel 3,1
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18. Qualität der Stadtkern-
infrastrukturen aus CIMA-Sicht

Quelle: CIMA Austria, 2018
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