Anlage OROK_A

ORTLICHES RAUMORDNUNGSKONZEPT

KITZBUHEL

Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Kitzbiihel vom 15.12.2014,
mit der die erste Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes erlas-
sen wird

Aufgrund des § 29 Abs. 1 und 2 und
des § 31a des Tiroler Raumordnungs-
gesetzes 2011 - TROG 2011, LGBI.
Nr. 56/2011 in der Fassung des Geset-
zes LGBI. Nr. 130/2013 in Verbindung
mit § 3 der Verordnung der Landesre-
gierung, mit der nahere Bestimmungen
uber die Bestandsaufnahme sowie liber
den Inhalt des Ortlichen Raumord-
nungskonzeptes erlassen  werden,
LGBI. Nr. 13/2004, wird verordnet:

§ 1

Allgemeines

(1) Das Ortliche Raumordnungskon-
zept gilt fur das gesamte Gemeindege-
biet.

(2) Das Ortliche Raumordnungskon-
zept ist auf einen Planungszeitraum
von 10 Jahren ausgerichtet. Nach
langstens 10 Jahren ist es auf der
Grundlage eines vom Birgermeister
dem Gemeinderat vorzulegenden Be-
richtes Uber die Verwirklichung der
Festlegungen des Ortlichen Raumord-
nungskonzeptes fortzuschreiben. Wenn
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die raumliche Entwicklung der Gemein-
de es erfordert, hat diese Fortschrei-
bung entsprechend fruher zu erfolgen.

(3) Der Verordnungsplan 01/14 (An-
lage A) bildet gemeinsam mit der Anla-
ge B einen integrierenden Bestandteil
dieser Verordnung.

§2
Zielsetzungen zu einer geordne-
ten raumlichen Entwicklung

FUr die geordnete raumliche Entwick-
lung der Stadt Kitzbuhel werden insbe-
sondere folgende vorrangigen Ziele
festgelegt:

(1) Bevolkerungsentwicklung:

a) Im Planungszeitrum wird von ei-
ner maximalen Einwohnerzahl von ca.
8.300 Einwohnern und ca. 4.050 Pri-
vathaushalten ausgegangen.

b) Die Einwohnerentwicklung soll
vorrangig auf dem naturlichen Bevolke-
rungswachstum beruhen, wobei die
Gemeinde einem méaRigen Zuzug offen
gegenubersteht.



(2) Funktionale Entwicklung:

Es ist Ziel der Stadt Kitzbihel, die zent-
ralortliche Stellung von Kitzbiihel zu
erhalten und zu starken.

(3) Siedlungsentwicklung:

a) Es ist Ziel der Stadt Kitzbihel,
dass fur die ortsansassige Bevolkerung
Bauland zu sozialvertraglichen Preisen
zur Verfugung steht.

b) Die Stadtgemeinde verfolgt das
Ziel des Bodensparens, wobei verdich-
teten Bauformen besondere Bedeutung
zukommt.

c) Die Siedlungsentwicklung ist
moglichst auf die gut erschlossenen
und zentrumsnahen Siedlungsgebiete
zu konzentrieren.

d) Ziel der Stadt Kitzblhel ist wei-
ters die Bewahrung des charakteristi-
schen auflleren und inneren Ortsbildes.
Im Stadtzentrum ist die Erhaltung, Sa-
nierung und sinnvolle Neunutzung der
bestehenden, fur das Ortsbild bedeut-
samen Bausubstanz  anzustreben.
Diesbezlgliche Bemuhungen sind auch
in der Bebauungsplanung unter Beach-
tung der Nutzungen auf benachbarten
Grundstlicken zu unterstitzen.

(4) Wirtschaftsentwicklung:

a) Die Gemeinde strebt die Star-
kung der Wirtschafts- und Finanzkraft
an. Dazu ist auf eine diversifizierte
Wirtschaftsstruktur zu achten. Flr das
produzierende Gewerbe, den Handel,
den Tourismus und die fiir eine Stadt
charakteristischen Dienstleistungen
sind die entsprechenden raumlichen
Entwicklungsméglichkeiten zu sichern.

b) Wesentliches Ziel ist die Siche-
rung der fir die einzelnen Wirtschafts-
zweige gut geeigneten Standorte vor
anderen Nutzungen und die Vermei-
dung von Nutzungskonflikten.

c) Ziel der Gemeinde ist weiters die
Erhaltung und Férderung der Landwirt-
schaft und deren landschaftspflegeri-
scher Dienste.
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(5) Freiraumplanung:

a) Ziel der Gemeinde ist die Erhal-
tung, Stabilisierung und Verbesserung
des Okologischen Wirkungsgefiuges
sowie die Erhaltung und Forderung der
starken Durchgrinung der Siedlungs-
gebiete.

b) Die Gemeinde strebt die Bewah-
rung der Attraktivitdt des Landschafts-
bildes an.

(6) Infrastrukturentwicklung:

a) Die Gemeinde strebt die Bereit-
stellung eines bedarfsgerechten und
wirtschaftlich vertretbaren Angebotes
an Bildungs-, Freizeit- und sozialen Ein-
richtungen an.

b) Das bestehende Niveau der
Versorgung der Bevolkerung mit Ein-
richtungen des Gesundheitswesens soll
zumindest beibehalten werden.

c) Die Versorgung der Bevolkerung
mit Trinkwasser in ausreichender Men-
ge und Qualitat ist sicherzustellen. Die
Abwasserentsorgung der Haushalte
und Betriebe und die Abfallbeseitigung
sind auf einem den Anforderungen des
Umweltschutzes entsprechenden Ni-
veau zu gewahrleisten.

d) Die durch die Pass-Thurn-Stralle
und die Bahntrasse gegebenen Belas-
tungen sollen durch geeignete Mal}-
nahmen reduziert werden.

e) Die Gestaltung der kommunalen
Verkehrsinfrastruktur hat entsprechend
den ortlichen Bedlrfnissen zu erfolgen,
wobei insbesondere der Aufenthalts-
funktion im untergeordneten Stralen-
netz entsprechend Rechnung zu tragen
ist.

§3

Sicherung von Freihalteflachen

(1) Im Interesse der Erhaltung zu-
sammenhangender landwirtschaftlich



nutzbarer Flachen sind die im Plan
01/14 mit FL 1 bezeichneten Bereiche
(landwirtschaftliche Freihalteflachen 1)
von einer diesem Ziel widersprechen-
den Bebauung, mit Ausnahme der nach
§ 41 Absatz 2 und § 42 TROG 2011
zulassigen Gebdude und sonstigen
baulichen Anlagen, freizuhalten. Zulés-
sig sind bei Vorliegen der sonstigen
gesetzlichen Voraussetzungen land-
wirtschaftliche Wohn- und Wirtschafts-
gebaude auf entsprechenden Sonder-
flachen im Nahbereich bestehender
Gebaude, wenn fur den Antragsteller
keine anderen, aul3erhalb der landwirt-
schaftlichen Freihalteflachen 1 (FL 1)
gelegenen Maoglichkeiten gegeben sind.
Als Nahbereich gilt jener Bereich, der
eine klare siedlungsstrukturelle Zu-
sammengehdrigkeit von Baukdrpern
erkennen lasst, einen wirtschaftlich ver-
tretbaren Anschluss an bestehende
Ver- und Entsorgungseinrichtungen
ermoglicht und durch keine bedeuten-
den topografischen Grenzen durch-
schnitten wird.

(2) In den mit FL 2 bezeichneten
Bereichen (landwirtschaftliche Freihal-
teflachen 2) sind neben den im Freiland
zulassigen Gebauden und baulichen
Anlagen bei Vorliegen der sonstigen
gesetzlichen Voraussetzungen =zulas-
sig:

a) Sonderflachen flir landwirtschaft-
liche Wohn- und Wirtschaftsgebaude
im Nahbereich bestehender Hofstellen
und Siedlungen,

b) Sonder- und Vorbehaltsflachen,
die mit dem Freihalteziel vereinbar sind
und aufgrund ihres Verwendungszwe-
ckes an einen besonderen Standort
gebunden sind oder fur die ein be-
stimmter Standort besonders geeignet
ist.

(3) Im Interesse der Forstwirtschaft
und der Funktionen des Waldes sind
die forstwirtschaftlichen Freihaltefla-
chen (FF) von einer dem Freihalteziel
widersprechenden Bebauung freizuhal-
ten. Zulassig ist die Widmung von Son-
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derflachen flr touristische Einrichtun-
gen wie Jausenstationen, jedoch ohne
Beherbergung, sowie von Sonder- und
Vorbehaltsflachen, wenn deren beson-
derer Nutzungszweck die Situierung im
Wald erfordert (z.B. Jagd oder Forst-
hitten), sofern die Standortgunst und —
eignung flr die jeweilige Nutzung ge-
geben ist.

(4) Im Interesse des Schutzes des
Landschaftsbildes sind die im Plan
01/14 mit FA bezeichneten Flachen von
einer diesem Ziel widersprechenden
Bebauung freizuhalten.

(5) Soweit nach den Abs. 1 bis 4
bauliche Anlagen innerhalb der Freihal-
teflachen zulassig sind, ist bei der Fla-
chenwidmung insbesondere auf den
Schutz des Landschaftsbildes und das
Vorhandensein der erforderlichen Infra-
struktureinrichtungen oder  deren
Herstellbarkeit mit wirtschaftlich vertret-
barem Aufwand zu achten.

(6) Im Interesse der Erhaltung &6ko-
logisch besonders wertvoller Flachen
sowie naturlicher oder naturnaher
Landschaftselemente und Landschafts-
teile sind die im Plan 01/14 als Okolo-
gisch wertvollen Freihalteflachen (FO)
dargestellten Bereiche von jeglicher
Bebauung, mit Ausnahme der im Frei-
land zulassigen Gebdude und sonsti-
gen baulichen Anlagen, freizuhalten. In
den okologisch wertvollen Freihaltefla-
chen ist weiters die Widmung von Son-
derflachen fur landwirtschaftliche Wirt-
schaftsgebaude unter der Bedingung
zulassig, dass keine etwa gleichwerti-
gen Alternativstandorte aufierhalb der
Okologisch wertvollen Freihalteflachen
verfugbar sind oder die baulichen Mal}-
nahmen im unmittelbaren Nahbereich
einer bestehenden Bebauung erfolgen
(z.B. Zubau zu einem landwirtschaftli-
chen Wohn- oder Wirtschaftsgebaude)
und die sonstigen Bedingungen fir eine
Sonderflaichenwidmung gemal § 47
TROG 2011, insbesondere die be-
triebswirtschaftliche Notwendigkeit, er-
fullt sind. Weiters zulassig ist die Wid-



mung von Sonderflachen flr Sportan-
lagen gem. § 50 TROG 2011, sofern
deren Errichtung mit dem Freihalteziel
vereinbar ist. Vor der Widmung von
Sonderflachen fur landwirtschaftliche
Wirtschaftsgebaude oder Sportanlagen
in okologisch wertvollen Freihaltefla-
chen ist eine naturkundefachliche Stel-
lungnahme einzuholen.

(7) In den im Plan 01/14 als Erho-
lungsraume (FE) bezeichneten Flachen
ist die Neuerrichtung von Erholungs-
zwecken dienenden baulichen Anlagen
und Gebduden, mit Ausnahme von Ge-
bauden zur Beherbergung von Gasten
zuldssig. Bei der Festlegung derartiger
Sonderflachenwidmungen sind die Zie-
le der ortlichen Raumordnung gem. §
27 Abs. 2 TROG 2011 zu berucksichti-
gen.

(8) Auf den in Anlage A als sonstige
Freihalteflachen bezeichneten Flachen,
d.h. den Flachen aufierhalb der Sied-
lungsgrenzen und -rander sowie au-
Rerhalb der nicht fiir eine starkere bau-
liche Entwicklung geeigneten Weiler
und peripheren Streulagen ohne be-
sondere Freihaltefunktion, durfen ne-
ben den im Freiland zulassigen Ge-
bduden und baulichen Anlagen nur
Sonderflachen nach den §§ 43, 44, 46,
47, 50, 50a und 51 TROG 2011 sowie
Vorbehaltsflachen gem. § 52 TROG
2011 gewidmet werden, wenn der
Standort fur die geplante Nutzung eine
besondere Lagegunst aufweist und
keine Widerspriche zu den Zielen der
Ortlichen Raumordnung gem. § 27 Abs.
2 TROG 2011 gegeben sind.

§4

Siedlungsentwicklung

(1) Der abschatzbare Baulandbedarf
fir Wohnzwecke belauft sich im Pla-
nungszeitraum von 10 Jahren auf ma-
ximal rd. 7,6 ha.

(2) Fur die Siedlungsentwicklung
sind vorrangig die im bestehenden Fla-
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chenwidmungsplan bereits als Bauland
gewidmeten, unbebauten und auch
kianftig als Bauland vorgesehenen Fla-
chen heranzuziehen. Fur jede dariber
hinausgehende Siedlungsentwicklung
sind die im Plan 01/14 dargestellten
Eignungsbereiche nach MaRgabe der
jeweils angegebenen Hauptnutzungen,
unter Beachtung der dargestellten ma-
ximalen Siedlungsgrenzen und Sied-
lungsrander sowie unter Berlicksichti-
gung der Zeitzonen und der Dichtefest-
legungen heranzuziehen.

(3) Maximale Siedlungsgrenzen dir-
fen durch im Freiland nicht zuldssige
Gebaude und bauliche Anlagen nicht
uberschritten werden. Eine Bauland-
widmung Uber Siedlungsgrenzen hin-
aus ist nur in jenem Umfang zulassig,
als dies zur Sicherung der einheitlichen
Bauplatzwidmung notwendig ist, wenn
eine Grundteilung an der Siedlungs-
grenze sachlich nicht zweckmaRig ist,
und als dies zur Gewabhrleistung der
erforderlichen  Grenzabstandsflachen
von Gebauden unabdingbar ist.

(4) Siedlungsrander diarfen durch
geringfligige Baulanderweiterungen
und bauliche Erweiterungen Uberschrit-
ten werden, soweit dadurch keine wei-
tere Bautiefe eroffnet wird und dies ei-
ner geordneten baulichen Gesamtent-
wicklung der Gemeinde im Sinne der
Ziele der ortlichen Raumordnung nicht
zuwiderlauft.

(5) In Gebieten der Zeitzone 1 ist
die bauliche Nutzung bei gegebenem
Bedarf méglich, in Gebieten der Zeit-
zone 2 ist die bauliche Nutzung bei ge-
gebenem Bedarf und zweckmaliger
Grundeinteilung / ErschlieBung mog-
lich.

(6) Im Falle einer Neuwidmung ist
zur Sicherstellung der Ortsbildvertrag-
lichkeit der Bebauung und der Funkti-
onsfahigkeit der Erschliefung stets die
Notwendigkeit eines Bebauungsplanes
zu prufen.

(7) Die Siedlungsentwicklung ist vor-
rangig auf die gut erschlossenen und



zentrumsnah gelegenen Siedlungsge-
biete zu konzentrieren. In den peripher
gelegenen Siedlungsgebieten soll ge-
genuber der bereits bestehenden Be-
bauungsstruktur keine wesentliche bau-
liche Verdichtung erfolgen. In jenen
Ortsteilen, fir die keine weitere wesent-
liche Siedlungsentwicklung angestrebt
wird und die nicht durch Siedlungs-
grenzen oder Siedlungsrander abge-
grenzt sind, ist eine Baulandwidmung
nur unter den in § 10 Abs. 3 dieser
Verordnung genannten Voraussetzun-
gen und nur innerhalb der in Anlage A
festgelegten Grenzen zulassig.

(8) In jenen Siedlungsbereichen, die
an die Gebiete von Nachbargemeinden
angrenzen oder im unmittelbaren Nah-
bereich der Nachbargemeinden liegen,
sind die raumordnerischen Uberlegun-
gen der Nachbargemeinde fiir den
Grenzbereich zu beachten.

§5
Wirtschaftliche Entwicklung

(1) Im Tourismus wird die Sicherung
der Position von Kitzbihel als weltbe-
kannter Tourismusort angestrebt. Als
wesentliche Voraussetzungen dafur
werden die Erhaltung der Kulturland-
schaft, die Vermeidung von Zersiede-
lung sowie die qualitative Verbesserung
des touristischen und Freizeitangebo-
tes angestrebt.

(2) Als wesentliche Mallnahme zur
Starkung der Wirtschaftskraft der
Stadtgemeinde werden die Sicherung
der vorhandenen, lagemaRig geeigne-
ten Gewerbegebiete vor anderen Nut-
zungen und die Erweiterung der Ge-
werbegebietsflaichen an geeigneten
Standorten angestrebt.

(3) Im Stadtzentrum ist die beste-
hende Nutzungsvielfalt unter Berick-
sichtigung der Minimierung gegenseiti-
ger Beeintrachtigungen der Nutzungen
zu erhalten. Fir Handels- und Dienst-
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leistungsbetriebe sind raumliche Ent-
wicklungsspielrdume in einem mit den
anderen Nutzungsansprichen zu ver-
einbarenden Umfang offenzuhalten.

(4) Die bestehenden landwirtschaft-
lichen Betriebe sind in ihrem Bestand
durch eine geeignete Widmung der
Flachen als landwirtschaftliches Misch-
gebiet, allgemeines Mischgebiet oder
als Sonderflache gem. § 44, 45, 46
bzw. 47 TROG 2011 zu sichern.

(5) Die Widmung von Sonderflachen
fur Beherbergungsgroflbetriebe gem. §
48 TROG 2011 und von Sonderflachen
fur Einkaufszentren gem. § 49 TROG
2011 ist an geeigneten Standorten un-
ter Beachtung der Ziele der ortlichen
Raumordnung gem. § 27 Abs. 2 TROG
2011 zulassig.

§6

VerkehrsmafRnahmen

(1) Das kommunale Strafllen- und
Wegenetz ist entsprechend der ange-
strebten Siedlungsentwicklung zu er-
weitern, wobei sich die Dimensionie-
rung und Strallenraumgestaltung an
der lokalen Funktion zu orientieren hat.

(2) Fur die zentralen und zentrums-
nahen Stadtteile ist ein die Mdglichkei-
ten zur Entlastung des Siedlungsgebie-
tes (Umfahrung Hahnenkamm bzw.
Tunnel Bichlach) einbeziehendes, alle
Verkehrsarten berlicksichtigendes Ver-
kehrskonzept zu erstellen.

(3) Die Trasse fir eine Sammel-
stralle entlang der Bahn vom Burg-
stallweg Uber Maurach bis zum
Malernweg ist von einen kinftigen
StralRenbau wesentlich erschwerenden
baulichen Anlagen freizuhalten.

(4) Das Projekt B 161 Pass-Thurn-
Stralle im Bereich der Stadtgemeinde
Kitzbuhel - Umfahrung Kitzbihel Hah-
nenkamm bzw. Tunnel Bichlach soll
forciert werden.

(5) An den einstreifigen Zufahrts-
stral’en in die Ortsteile Rémerweg und



Barmleiten sind an geeigneten Stellen
Ausweichmdglichkeiten zu schaffen.

(6) Das Stellplatzangebot am Park-
platz Pfarrau ist weitgehend im gege-
benen Umfang zu erhalten.

(7) Im Nahbereich des Stadtzent-
rums ist das Stellplatzangebot flir Kun-
den und Besucher der Stadt in Form
einer Parkgarage zu erweitern. Dabei
ist auf eine fur das Umfeld vertretbare
Flhrung des Kfz-Verkehrs zu und von
diesem Stellplatzangebot zu gewahr-
leisten.

(8) Zur Foérderung des nichtmotori-
sierten Verkehrs ist die Durchlassigkeit
der Siedlungsgebiete langfristig zu er-
halten und zu verbessern, indem die
bestehenden Fullwegverbindungen in
Bebauungsplanen abgesichert und
zweckmalig erganzt werden.

(9) Das Stadtbusnetz ist zumindest
im bestehenden Umfang aufrechtzuer-
halten.

§7
Soziale und technische Infrastruk-
tur

(1) Entsprechend der angestrebten
und zu erwartenden Bevodlkerungsent-
wicklung sind die Einrichtungen fir Kin-
der und alte Menschen sowie entspre-
chend dem konkreten Bedarf die Bil-
dungs- und Freizeiteinrichtungen aus-
zubauen.

(2) Das Ortskanalnetz ist entspre-
chend der angestrebten Siedlungsent-
wicklung zu erweitern.

§8
Schutz des Orts- und StraBBenbil-
des

(1)In den zu erstellenden Be-
bauungsplanen ist auf die bestehende
Typologie der einzelnen Ortsteile in
geeigneter Form Bedacht zu nehmen.
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(2) Die bestehende Schutzzone
nach dem SOG 2003 ist weiter aufrecht
zu erhalten und bei Bauvorhaben zu
bertcksichtigen.

§9

Behordliche MaRnahmen

(1) Innerhalb von 2 Jahren nach In-
krafttreten der Fortschreibung des Ort-
lichen Raumordnungskonzeptes hat
eine Neuerlassung oder Uberarbeitung
des Flachenwidmungsplanes zu erfol-
gen. Dabei sind folgende MalRnahmen
zu treffen:

a) Unbebaute Grundstlicke inner-
halb der maximalen Siedlungsgrenzen
und Siedlungsrénder durfen dann als
Bauland gewidmet werden, wenn dafr
im Plan 01/14 die Zeitzone 1 vorgese-
hen ist. Im Bereich der Flachen der
Zeitzone 2 sind zunachst keine Neu-
widmungen maoglich. Erst bei Vorliegen
der gesetzlichen und der in Anlage B
genannten Voraussetzungen kdnnen
dort zusatzliche Flachen als Bauland
gewidmet werden.

b) Fir die offentlichen Einrichtun-
gen wie Volksschule, Feuerwehr, Bau-
hof, Friedhof und dergleichen sowie
deren erforderliche Erweiterungen sind
entsprechende Vorbehaltsflachen zu
widmen.

c) Die im Plan 01/14 vorgesehenen
Ruckwidmungen sind spatestens im
neuen bzw. Uberarbeiteten Flachen-
widmungsplan zu berlcksichtigen.

d) Die Rickwidmung von in der Ro-
ten Gefahrenzone gelegenen Flachen
ist zu priufen. Gegebenenfalls kann an-
stelle einer Rickwidmung eine Siche-
rung der von einer Bebauung freizuhal-
tenden Flachen durch Festlegungen in
einem Bebauungsplan (Baugrenzlinien)
erfolgen. Voraussetzung dafiir ist eine
Zustimmung der fur die Gefahrenbeur-
teilung zustandigen Dienststellen.



e) Die im Raumordnungskonzept
festgelegten vorwiegenden Nutzungen
sind im Flachenwidmungsplan in ge-
eigneter Form festzulegen.

f) Fir das in Anlage A dargestellte
Gewerbegebiet mit den Entwicklungs-
signaturen G 01, G 02 und G 03 ist
durch Festlegungen gem. § 39 Abs. 2
TROG 2011 festzulegen, dass in die-
sem Gebiet keine reinen Handelsbe-
triebe und keine Dienstleistungsbetrie-
be, die aufgrund ihrer Emissionen auch
in Mischgebieten situiert werden koén-
nen, zulassig sind.

g) Die aullerhalb der maximalen
Siedlungsgrenzen und Siedlungsrander
gelegenen, bestehenden Widmungen
von Sonder- und Vorbehaltsflachen
sind in den neu zu erstellenden Fla-
chenwidmungsplan zu ubernehmen,
sofern sich nicht bei der Uberpriifung
der Widmungen ein Anderungsbedarf
ergibt. Die Vorgaben des § 43 Abs. 6
TROG 2011 sind zu beachten.

h) Die bestehenden Baulandfla-
chen innerhalb der von einer violetten,
strichpunktierten Linie umgrenzten Wei-
ler sind bei der Neuerlassung des Fla-
chenwidmungsplanes wieder als Bau-
land auszuweisen. Eine darUber hinaus
gehende Baulandwidmung darf im Be-
reich der Weiler nur unter den in Anla-
ge B im Punkt ,Sonderbestimmungen
zu den fur eine starkere bauliche Ent-
wicklung nicht geeigneten Ortsteilen”
genannten Bedingungen erfolgen.

(2) Bei der Erlassung der Be-
bauungspléne sind die im Plan 01/14
und in der Anlage B enthaltenen, ge-
bietsbezogenen Vorgaben zur Baudich-
te zu beachten.

(3) Vor der Neuwidmung von Bau-
land im Bereich der Entwicklungssigna-
turen G 01, G 02 und G 03 ist ein Er-
schlieBungs- und Gestaltungskonzept
zu erstellen.

(4) Vor der Erstellung des Be-
bauungsplanes fir den mit den Ent-
wicklungssignaturen G 01, G 02 und G
03 bezeichneten Bereich ist eine Bau-
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landumlegung durchzufihren und die
ordnungsgemale Ver- und Entsorgung
rechtlich verbindlich sicherzustellen.
Wenn diese Voraussetzungen nicht
erfullt werden, haben die noch nicht
gewidmeten Flachen im Freiland zu
verbleiben.

(5) Zur Kontrolle der Verwendung
der bestehenden gréReren Baulandre-
serven ist bei Grundstlicken mit zum
Stichtag 1.1.2014 mehr als 1.000 m?
Flache vor Erteilung einer Bewilligung
nach den §§ 13 bis 16 TBO 2011 (Tei-
lung, Vereinigung, Anderung) und vor
einer Bebauung die Erstellung eines
Bebauungsplanes notwendig.

§ 10
Sonstige MaBnahmen

(1) Bei der Neuwidmung von Bau-
land innerhalb der vorgegebenen Gren-
zen mit Ausnahme kleinflachiger Bau-
platzerganzungen und bei der Erstel-
lung von Bebauungsplanen ist darauf
zu achten, dass eine widmungsgemalle
Verwendung der betreffenden Grund-
stlicke innerhalb einer zweckmafigen
Frist sichergestellt ist. Dabei wird
grundsatzlich von einem Baubeginn
innerhalb von 2 Jahren und einer Bau-
fertigstellung innerhalb von 5 Jahren,
gerechnet jeweils ab Inkrafttreten der
Widmung bzw. des Bebauungsplanes,
ausgegangen. In begrindeten Fallen
kann von diesen Fristen abgegangen
werden.

(2) Bei der Neuwidmung von Bau-
land und bei der Erstellung von Be-
bauungsplanen ist durch geeignete
Malnahmen sicherzustellen, dass die
fur eine Bebauung vorgesehenen Fla-
chen tatsachlich fur den Bedarf der
ortsansassigen Bevolkerung unter Be-
rucksichtigung eines malivollen Zuzu-
ges Verwendung finden. Die Einhaltung
dieser Vorgabe ist durch geeignete
MaRnahmen zu Uberprifen.



(3) In jenen Ortsteilen, fur die keine
weitere wesentliche Siedlungsentwick-
lung angestrebt wird und die nicht
durch Siedlungsgrenzen oder Sied-
lungsrander abgegrenzt sind, ist durch
geeignete Mallnahmen daflr Vorsorge
zu treffen, dass eine Baulandwidmung
unbeschadet der Bestimmungen des
TROG 2011 nur fir die Deckung des
Wohnraumeigenbedarfes des Grundei-
gentimers oder fur im jeweiligen Orts-
teil bereits Ansassige erfolgt. In beson-
ders begrindeten Fallen kann von die-
ser Vorgabe abgewichen werden.

(4) Zur Sicherstellung der in den
Abs. 1 bis 3 genannten Ziele kann die
Gemeinde unterstiitzend auch privat-
rechtliche Vertrage mit den Grundei-
gentumern oder Bauwerbern abschlie-
Ren.
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(6) Die Stadt Kitzblhel wird sich da-
fir einsetzen, dass von den zustandi-
gen Gebietskorperschaften die Unter-
suchungen und Planungen fiir eine Ent-
lastung des Kitzbuheler Stadtgebietes
vom Durchgangsverkehr auf der B 161
Pass-Thurn-Stralte weitergefuhrt wer-
den.

§ 11

Schlussbestimmungen

(1) Das Ortliche Raumordnungskon-
zept liegt im Stadtbauamt wahrend der
fur den Parteienverkehr bestimmten
Zeiten zur allgemeinen Einsicht auf.

(2) Das Ortliche Raumordnungskon-
zept tritt gemall § 68 Abs. 1 TROG
2011 mit dem Ablauf der Kundma-
chungsfrist in Kraft.

Der Burgermeister der Stadt Kitzblhel:

Dr. Klaus Winkler



